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TESTIMONI

KARDEX 008672
ESCRITURA NUMERO 000147

ESCRITURA SEGUNDA MODIFICACION AL ACTO CONSTITUTIVO DEL “PATRIMONIO EN FIDEICOMISO - D.LEG,
N° 861, TITULO X1 - FIDEICOMISO DE TITULIZACION PARA INVERSION EN RENTA DE BIENES RAICES - FIBRA
PRIME” Y CONTRATO MARCO DE EMISION, QUE CELEBRAN: BBVA SOCIEDAD TITULIZADORA S.A Y
ADMINISTRADORA PRIME S.A.-

EXPIDO EL PRESENTE TESTIMONIO CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO LEGISLATIVO N°
1049; EL MISMO QUE CONTIENE EL INSTRUMENTO PUBLICO CUYO TENOR LITERAL A CONTINUACION
TRANSCRIBO: =========

VRG
EN LIMA, A LOS VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTE, ANTE MI, VICTOR
TINAGEROS LOZA, ABOGADO - NOTARIO DE LIMA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD
NRO. 29378081, CON R.U.C. N° 10293780817, FUERON PRESENTES EN MI OFICIO NOTARIAL, SITO EN CALLE
LAS CAMELIAS N° 455 DEL DISTRITO DE SAN ISIDRO: =
DON FRANK ERICK BABARCZY RODRIGUEZ, PERUANO, MAYOR DE EDAD, IDENTIFICADO CON D.N.I. N°
09339170, QUIEN MANIFESTO SER CASADO, DE OCUPACION FUNCIONARIO, CON DOMICILIO PARA
ESTOS EFECTOS EN AVENIDA REPUBLICA DE PANAMA N° 3055, DISTRITO DE SAN ISIDRO, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA, POSEE EL IDIOMA CASTELLANO Y PROCEDE EN REPRESENTACION DE BBVA
SOCIEDAD TITULIZADORA S.A, CON RUC N° 20425641761, SEGUN FACULTADES DEBIDAMENTE
g INSCRITAS EN LA PARTIDA N° 11084241 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LA OFICINA
REGISTRAL DE LIMA.==================ccccccememmoooeooooo == = ==
DON JAVIER ALBERTO BALBIN BUCKLEY, PERUANO, MAYOR DE EDAD, IDENTIFICADO CON D.N.I. N°
07879913, QUIEN MANIFESTO SER DIVORCIADO, DE OCUPACION FUNCIONARIO," CON DOMICILIO PARA
ESTOS EFECTOS EN AVENIDA REPUBLICA DE PANAMA N° 3055, DISTRITO DE SAN ISIDRO, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA, POSEE EL IDIOMA CASTELLANO Y PROCEDE EN REPRESENTACION DE BBVA
SOCIEDAD TITULIZADORA S.A., CON RUC N° 20425641761, SEGUN FACULTADES DEBIDAMENTE
INSCRITAS EN LA PARTIDA N° 11084241 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LA OFICINA
REGISTRAL DE LIMA. ===
DON IGNACIO JOSE MARIATEGU) SALAZAR, PERUANO, MAYOR DE EDAD, IDENTIFICADO CON D.N.J. N°
40194436, QUIEN MANIFESTO SER CASADO, DE OCUPACION FUNCIONARIO, CON DOMICILIO PARA
ESTOS EFECTOS EN CALLE LEONIDAS YEROVI N° 106, OFICINA 52, DISTRITO DE SAN ISIDRO, PROVINCIA
Y DEPARTAMENTO DE LIMA, POSEE EL IDIOMA CASTELLANO Y PROCEDE EN REPRESENTACION DE
ADMINISTRADORA PRIME S.A, CON RUC N° 20602300707, SEGUN FACULTADES DEBIDAMENTE
INSCRITAS EN LA PARTIDA N° 13910246 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LA OFICINA
REGISTRAL DE LIMA -=========z=z=z========ccz--- TS SSSSEEss===========zzzz======
OBRAN CON CAPACIDAD LEGAL, LIBERTAD Y CONOCIMIENTO DE SUS DERECHOS, SEGUN LO COMPROBE AL
AMINARLOS, CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 54° Y SIGUIENTES DEL DECRETO LEGISLATIVO
1049 DEL NOTARIADO, DE LO QUE DOY FE, ASI COMO DE HABERLOS IDENTIFICADO; QUIENES ME
ENTREGARON UNA MINUTA DEBIDAMENTE FIRMADA, CUYO CONTENIDO LITERAL ES EL SIGUIENTE: =======
e M|NUTA==M“
SENOR NOTARD ===== e e P T T T e
SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DONDE CONSTE LA
SEGUNDA MODIFICACION ALACTO CONSTITUTIVO DEL"PATRIMONIO EN FIDEICOMISO -D.LEG.N° 861 2
TITULO XI -FDEICOMISO DETITULIZACION PARA INVERSION EN RENTA DE BIENES RAICES-FIBRA -
PRIME"' Y CONTRATO MARCO DE EMISION (LA"SEGUNDA MODIFICACION"), QUE CELEBRAN:=========
* BBVA SOCIEDAD TITULEADORA S.A., CON RUC. N° 20425641 761, CON DOMICILIDO PARA ESTOS
EFECTOS EN AV. REPUBLICA DE PANAMA N° 3055, SAN BIDRO, LIMA, QUE ACTUA DEBIDAMENTE
REPRESENTADA POR LOS SENORES FRANK ERICK BABARCZY RODRIGUEZ, IDENTIFICADO DNI N°
09339170, Y JAVIER ALBERTO BALBIN BUCKLEY, IDENTIFICADO CON DNI N° 07879913 ., AMBOS
FACULTADOS SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 11084241 DEL
REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, A
QUEN EN ADELANTE SE DENOMINARA, EL "EDUCIARIO", SEGUN CORRESPONDA: Y,====
* ADMINISTRADORA PRIME S.A.CON R.U.C. N° 20602300707 , CON DOMICIUO PARA ESTOS
EFECTOS EN CALLE LEONIDAS YEROVI N°108, OFICINA 52, DISTRITO DE SAN SIDRO, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR IGNACIO JOSE MARIATEGUI
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SALAZAR, IDENTIFICADO CON DNI N° 40194436, SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA
ELECTRONICA N° 13910246 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LA OFICINA REGISTRA! DE
LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE DENOMINARA, "ORIGINADOR", "APSA" O LA "EMPRESA
ADMINISTRADORA" ====== == —

PRIMERA.- ANTECEDENTES

1.1~ CON FECHA 23 DE AGOSTO DE 2018, EL FIDUCIARIO SUSCRIBIO EL ACTO CONSTITUTIVO
DEL "PATRIMONIO EN FIDEICOMISO - D. LEG. N° 861, TITULO XI — FIDEICOMISO DE TITULIZACION
PARA NVERSION EN RENTA DE BENES RAICES - FIBRA - PRIME" (INDISTINTAMENTE, EL
FDEICOMISO O EL PATRIMONIO FDEICOMETIDO) Y CONTRATO MARCO DE EMISION (EL "ACTO
CONSTITUTIVO").=
1.2 CON FECHA 6 DE DICIEMBRE DE 2018, EL FIDUCIARIO Y APSA SUSCRIBIERON LA PRIMERA
MODIFICACION INTEGRAL ALACTO CONSTITUTIVO ===== ==== =====o=oo=
1.3 CON FECHA 2 DE MARZO DE 2019, ENTRO EN VIGENCIA LA RESOLUCION SMV NO. 005-2019-
SMV/01, LA CUAL MODIFICO EL REGLAMENTO DE LOS PROCESOS DE TITULZACION DE ACTIVOS,
APROBADO MEDIANTE RESOLUCION CONASEV NO. 001-97-EF/94 10 (EL "REGLAMENTO"),
INCORPORANDO DIVERSAS DISPOSICIONES APLICABLES A LOS FIDEICOMISOS DE TITULZACION
PARA INVERSION EN RENTA DE BIENES RAICES (FIBRA).
14  LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LA SEGUNDA MODIFICACION HAN SIDO APROBADOS POR
LA ASAMBLEA GENERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE PARTICIPACION, CELEBRADA EL 13 DE
DICIEMBRE DE 2019.===========—= ===z e ——
1.5  CONFORME A LO ESTABLECIDO EN LA TERCERA DISPOSICION COMPLEMENTARIA TRANSITORIA
DEL REGLAMENTO Y A LO ACORDADO POR LA ASAMBLEA GENERAL A QUE SE REFIERE EL NUMERAL
1.4 ANTERIOR, EL FIDUCIARIO Y APSA SUSCRIBEN LA PRESENTE SEGUNDA MODIFICACION, ENTRE
OTROS, CON LA FINALIDAD DE ADECUAR LOS TERMINOS DEL ACTO CONSTITUTIVO A LAS
DISPOSICIONES DEL REGLAMENTO.== ot

SEGUNDA.- OBJETO
LAS PARTES ACUERDAN MODIFICAR ELACTO CONSTITUTIVO CONFORME A LOS TERMINOS Y
CONDICIONES QUE SE DETALLAN A CONTINUACION: ——
2.1 MODIFICAR EL TERCER PARRAFO DEL NUMERAL 210 DEL ACTO CONSTITUTIVO, EL CUAL
QUEDARA REDACTADO DE LA SIGUIENTE MANERA:
“EL AVISO DE OFERTA CONTENDRA, COMO MINIMO, LA SIGUIENTE INFORMACION:========s=z==
() INFORMACION RESPECTO DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, () EL ORIGINADOR, (ill) EL
FIDUCIARIO, (IV) LA EMPRESA ADMINISTRADORA, (V) LA ENTIDAD ESTRUCTURADORA . (VI) EL AGENTE
COLOCADOR, (VIl) EL REPRESENTANTE DE LOS FIDEICOMISARIOS, (VIl) EL AGENTE DE PAGO,
(IX) CLASIFICACION DE RIESGO, DE SER EL CASO, (X) DENOMINACION, MONEDA, VALOR
NOMINAL Y NUMERO DE CERTIFICADOS DE PARTICIPACION A EMITIRSE EN LA RESPECTIVA
COLOCACION, Asl COMO EL NUMERO DE CERTIFICADOS DE PARTICIPACION EN CIRCULACION Y EN
CARTERA, (XI) PERIODO DE RECEPCION DE ORDENES DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION,
FECHA DE ADJUDICACION, FECHA DE EMISION, FECHA DE LIQUIDACION, (XIl) PRECIO DE
COLOCACION, (XIll) REFERENCIA AL MECANISMO DE COLOCACION, (XIV) LUGAR DE PAGO, (XV)
DISPONIBILIDAD DEL PROSPECTO MARCO, (XVI) OPCION DE SOBREASIGNACION, (XVIl) DESTINO DE
LOS RECURSOS, INCLUYENDO UNA DESCRIPCION GENERAL DE LOS ACTIVOS INMOBILIARIOS
OBJETO DE ADQUISICION, INDICANDO COMO MINIMO LA UBICACION Y DESCRIPCION DEL USO DE LOS
MISMOS, (XVIIl) DETALLE DE COSTOS, GASTOS U OTROS A SER APLICADOS DIRECTAMENTE SOBRE EL
MONTO COLOCADO, (XIX) LUGARES Y MEDIOS PARA LA ENTREGA DE PROPUESTAS, (XX) TIPO DE
VALOR, (XXI) MONTO DE LA OFERTA, (XXIl) FECHA DE PUBLICACION DE LA OFERTA, E (XXl
INDICACION DE QUE LOS PROSPECTOS PUEDEN SER CONSULTADOS TAMBIEN EN EL PORTAL DE LA
SMVY EN LAS OFICINAS DEL FIDUCIARIO O DEL AGENTE COLOCADOR "========

2.2 INCORPORAR EL NUMERAL 2.16-A A LA CLAUSULA SEGUNDA DEL ACTO CONSTITUTIVO,
EL CUAL QUEDARA REDACTADO DELASIGUIENTE MANERA ====

"2.16- A CERTIFICADOS DE | SON AQUELLOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION EN
PARICIPACION EN | QUE EL FIDUCIARIO PODRA CREAR Y MANTENER EN
CARTERA: CARTERA, CONFORME A LAS DISPOSICIONES
ESTABLECIDAS EN EL NUMERAL 7.3 DEL ACTO
CONSTITUTIVO Y EN  EL ARTICULO 80 DEL
REGLAMENTO".

2.3 MODIFICAR EL NUMERAL 217 DE LA CLAUSULA SEGUNDA DEL ACTO CONSTITUTIVO,
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EL CUAL QUEDARA REDACTADO CONFORME A LO SIGUIENTE: =========
"SON LAS EMPRESAS CLASIFICADORAS DE RIESGO DEBIDAMENTE AUTORIZADAS POR LA SMV PARA
ACTUAR COMO TALES. DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 44 DEL
REGLAMENTO, LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION NO REQUIEREN CONTAR CON CLASIFICACION
DE RIESGO.
SIN PERJUICIO DE LO ANTERIOR, EL COMITE TECNICO SE ENCONTRARA FACULTADO PARA DECIDIR
LA CONTRATACION DE UNA O MAS CLASIFICADORAS DE RIESGO, EN ATENCION A LOS
REQUERIMIENTOS REGULATORIOS APLICABLES A LOS POTENCIALES TITULARES DE CERTIFICADOS
DE PARTICIPACION U OTRAS CONSIDERACIONES DE INTERES PARA EL FIBRA. ESTA DECISION
DEBERA SER COMUNICADA COMO HECHO DE IMPORTANCIA, Y LOS COSTOS DE JA CONTRATACION
DE LAS EMPRESAS CLASIFICADORAS SERAN DE CARGO DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO DE

LAS CLASIFICACIONES DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION EN CASO SE OTORGUEN SERAN
INFORMADAS A LOS INVERSIONISTAS A TRAVES DEL AVISO DE OFERTA CORRESPONDIENTE DE
CADA COLOCACION.
CONFORME A LO EXPUESTO, LAS OBLIGACIONES DE CARGO DE () EL FIDUCIARIO ESTABLECIDAS
EN LOS NUMERALES 358 Y 359, Y (I) LA EMPRESA ADMINISTRADORA ESTABLECIDAS EN EL
NUMERAL 5.6(W) DEL ANEXO NO. 1 DEL ACTO CONSTITUTIVO, SOLO APLICARAN EN CASO EL COMITE
TECNICO HAYA DECIDIDO CLASIFICAR LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION."
2.4 MODIFICAR EL NUMERAL 2.45 DE LA CLAUSULA SEGUNDA DEL ACTO CONSTITUTIVO, EL
CUAL QUEDARA REDACTADO DELASIGUIENTE MANERA:
"2.45 FIDUCIARIO:  ES BBVA SOCIEDAD TITULIZADORA S.A., O LA EMPRESA QUE LO SUSTITUYA
EN SU ROL DE SOCIEDAD TITULIZADORA BAJO EL PRESENTE ACTO CONSTITUTIVO."
2.5 MODIFICAR EL NUMERAL 2.47 DE LA CLAUSULA SEGUNDA DEL ACTO CONSTITUTIVO, EL
CUAL QUEDARA REDACTADO DE LA SIGUIENTE MANERA:
"2.47 INFORME TRIMESTRALES EL INFORME TRIMESTRAL QUE EL FIDUCIARIO DEBE REMITIR A LA

AS PARTES ACUERDAN QUE JA EMPRESA ADMINISTRADORA PREPARARA Y ENVIARA AL FIDUCIARIO
EL MENCIONADO INFORME TRIMESTRAL CINCO (5) DIAS HABILES ANTES DEL VENCIMIENTO PLAZO
ENALADO EN EL CITADO ARTICULO 53, LITERAL D) DEL REGLAMENTO, PARA QUE ESTA CUMPLA CON
PRESENTAR/O A LA SMV.=====z====== ===
“ EL INFORME TRIMESTRAL CONTENDRA, ADEMAS, EL INFORME DEL COMITE TECNICO MENCIONADO
EN EL LITERAL T) DE LA CLAUSULA DECIMO QUINTA DEL ACTO CONSTITUTIVO. ™ ==
2.6 MODIFICAR EL NUMERAL 6.12 DEL ACTO CONSTITUTIVO, EL CUAL QUEDARA REDACTADO DE
LA B I N T I AN R A e e e e e e e e et e e s
"6.12 FIDUCIARIO: BBVA SOCIEDAD TITULIZADORA SA.
ASIMISMO, TODA REFERENCIA A CONTINENTAL SOCIEDADTITULIZADORA SA. EN EL PRESENTE ACTO
CONSTITUTIVO DEBERA ENTENDERSE QUE SE TRATA DE BBVA SOCIEDAD TITULIZADORA S.A "======
.7 MODIFICAR EL NUMERAL 6.13 DEL ACTO CONSTITUTIVO. EL CUAL QUEDARA REDACTADO
DE LA SIGUIENTE MANERA:= ====
"6.13 REPRESENTANTE DE LOS FIDEICOMISARIOS: NO SE DESIGNARA A UN REPRESENTANTE DE
LOS FIDEICOMISARIOS.
NO OBSTANTE, LA ASAMBLEA GENERAL PODRA DESIGNAR A UN REPRESENTANTE DE LOS
FIDEICOMISARIOS, EL CUAL DEBERA SER UN TERCERO NO VINCULADO A BBVA SOCIEDAD
TITULIZADORA SA., AL ORIGINADOR NI A LOS MIEMBROS DEL COMITE TECNICO.=====s=s==s===s====
DE ACUERDO AL ARTICULO 11 LITERAL N) DEL REGLAMENTO, DE NO DESIGNARSE UN
REPRESENTANTE DE LOS FIDEICOMISARIOS, LAS FUNCIONES QUE CORRESPONDEN A DICHO CARGO
SERAN EJERCIDAS POR EL FIDUCIARIO."
2.8 MODIFICAR EL NUMERAL 7.3 DE LA CLAUSULA SEPTIMA DEL ACTO CONSTITUTIVO, EL CUAL
QUEDARA REDACTADO DE LA SIGUIENTE MANERA:=========
73 EL FIDUCIARIO SE ENCUENTRA FACUITADO PARA CREAR CERTIFICADOS DE PARTICIPACION
EN CARTERA CON LA FINALIDAD DE SERVIR DE MEDIO DE PAGO DE: (i) LA COMISION POR
OPERACION CONCRETADA A SER PAGADA A LA EMPRESA ADMINISTRADORA , SEGUN LO
ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE ADMINISTRACION, GESTION, OPERACION Y MANTENIMIENTO;
Y/O (I) LA RETRIBUCION DE LOS MIEMBROS DEL COMITE TECNICO ======s==s===s==sss==ssszs=zzx
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